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Samrdd om av detaljplan for del av Norra Faladen 4:1 mm och del
av kvarteret Bullerbyn i Lund, Lunds kommun

Redogdrelse for arendet

Detaljplan for del av Norra Faladen 4:1 mm och del av kvarteret Bullerbyn i Lund
syftar till att préva lampligheten for ny bostadsbebyggelse i anslutning till
Faladstorget samt ge mojlighet till utdkning av lokaler foér centrumverksamhet och
forskola. Fyra hoga bostadshus foreslds, tva i kvarteret Bullerbyn (8 vaningar) vilka
ersatter befintlig ligre bebyggelse, ett i Borgarparken (11-12 véningar) samt ett
delvis belaget pa Svenshégskolans tomt och skolgard (7-8 vaningar). Lagre
bebyggelse foreslds mellan de hégre husen i kvarteret Bullerbyn.

Kommunen redogor for att man tagit de i programskedet inkomna synpunkterna i
beaktande och minskat intranget i parken med hilften. Det totala antalet bostader
har 6kat i férhéllande till det tidigare forslaget, vilket enligt kommunen innebar ett
mer effektivt markutnyttjande. Byggnaden i parken foreslas nu till en byggnad om
11-12 vaningar mot tidigare tva byggnader om 4-5 vaningar.

Detaljplan, oversiktsplan och tidigare stallningstaganden
Gillande detaljplaner vann laga kraft 2009 (kvarteret Bullerbyn med centrum,
bostader, forskola)och 1968 (parkmarken fér Borgarparken).

Omrédet ar inte sarskilt utpekat i Lunds gillande 6versiktsplan, (OP 2010) men
fortatning och omvandling inom Lunds stad bor enligt kommunens OP i f6rsta hand
ske i strategiska lagen, sdsom i stadsdelscentrum. Vid fértdtning och utbyggnad ska
dock betydelsefull gronstruktur undantas frén exploatering savida inte sérskilda skal
kan anges. Om sidan mark ianspréktas, ska motsvarande virden skapas inom eller i
anslutning till omrédet (balanseringsprincipen). Enligt kommunens OP ska
planeringen och bebyggelseutvecklingen i kommunen tillgodose manniskors ratt till
och behov av gréna miljéer.
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Enligt Gronstruktur- och naturvardsprogram for Lunds kommun framgﬁr att i
stadsdelar dar det rader brist pa parker skall fértéitningsprojekt undvikas och att
5tgérder som kan ske f6r att kompensera bristen pa stadsdelspark ska prioriteras.

Har berors ostra delen av Norra Faladen.

Rad om 2 kap PBL

Markanvdandning

Enligt 2 kap 2 § PBL ska mark- och vattenomraden anvandas for det andamal som
omréadena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.

miljobalken ska tillimpas. 3 kap 6 § MB anger att behovet av gronomraden i titorter
sarskilt skall beaktas.

Gronyta

Av tidigare program framgér att parken ar en vélanvand stadsdelspark med manga
viktiga kvaliteer. Sammanhingande offentliga parkmilj6er ar viktigare for de som
bor i flerbostadshus dn de som bor i egen villa eller radhus. Stadsdelen och
naromradet utgérs till stérre delen av de férstndmnda och pafrestningen pa parken
kommer att 6ka med tillkommande bostader och minskad gronyta. Inom stadsdelen
finns i dag redan mindre andel grényta @n i resterade delar av staden (se uppgifter i
planprogrammet) och denna kommer med forslaget att minska ytterligare. I det nu
aktuella forslaget har den bebyggda ytan som foreslas i parken minskats till halften
mot tidigare férslag. Atgérder for att kompensera intranget i parkmarken enligt den
i oversiktsplanen rekommenderade balanseringsprincipen foreslas, vilka innebar
rojning av vegetation, belysning, nyplantering samt temalekplats. Det kan dven av
planférslaget utldsas att bostadsgarden till kvarteret Bullerbyn samt plantering
utmed olika befintliga och tillkommande gangstrak ar tankt att utgéra kompensation
for parkmark som ianspraktas.

Det bor tas i beaktande att en hog byggnad medfor ett patagligt visuellt intryck och
att omlandet runt en sadan byggnad ofta upplevs som del av byggandens hemfridszon
varfor det kan antas att allménheten inte viljer att vistas nara byggnaden, dven om
det enligt detaljplanen ér allmén platsmark (park). Exempelvis kan namnas straket
av parkmark strax séder om héghuset, mellan kvartersmarken och befintlig
gangbana. Lansstyrelsen forutsatter att vindforhallandena, som ar ett vanligt
problem vid héghus, utretts s att det inte innebér negativ paverkan pa
omgivningen. En privat bostadsgard kan svarligen anses kompensera forlusten av
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sammanhallen allmén park. Inte heller kan remsor av gras och tradrader intill
byggnader kompensera for sammanhallen friyta dar olika typer av aktiva och
stillsamma aktiviteter kan foretas av saval gammal som ung och dar dagvatten kan tas

om hand och aven i viss mén djurliv hitta skydd.

Planhandlingarna ar otydliga vad géller Humleboskolans framtid. Lansstyrelsen
menar att fragan om Humleboskolans framtida placering och behovet av skola i
omrédet vara utredd. Av planhandlingarna framgar att en annan
kompensationsatgard kan vara att minska friytan per barn pa Humleboskolan.
Liansstyrelsen anser att minskning av friyta for skolelever for att pa sa satt

kompensera for kvadratmeter forlorad parkmark ar en olémplig lésning.

Det ar inte tydligt i planhandlingarna vilka sarskilda skal som finns for att ta just den
aktuella parkmarken i anspréak. Nagon alternativ placering avseende huset i parken
har inte utretts. Lansstyrelsen anser att ytterligare redovisning kravs for hur
exploatering av vardefull gronyta har beaktats. Av planbeskrivningen kan utlisas en
ambition att genom olika atgarder kompensera for forlusten av parkmark.
Resonemanget om kompensationsatgarder bor i det fortsatta arbetet vidareutvecklas
for att minimera skadan som exploatering av en kvalitativ och valanvind gronyta

innebar.

Av preciseringen till delmaélet god bebyggd miljo, vilket ar ett av de nationella
miljomélen, framgar att malen innefattar att det finns natur- och grénomraden och
gronstrak med god kvalitet och tillganglighet i nérhet till bebyggelsen. Vidare anges i
MB (1998:808) 3 kap. 6 § att behovet av gronomréden i titorter sarskilt skall
beaktas. Lansstyrelsen konstaterar att det utifran planhandlingarna inte kan utlasas
hur detta har beaktats.

Trafik

Det ar inte utrett huruvida korsningen Svenshdgsvagen/Faladstorget klarar av den
okade belastningen som fortitningen innebar. Enligt 2 kap 6§ PBL (2010:900) anges
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljé som allmént intresse vilket
innebar att en forutsattning for att kunna fortita i omradet ar att trafiken kan lésas.

Riksintressen
Det aktuella omradet ligger utanfor riksintresse fér kulturmiljévard, Lunds
stadskarna (M:K 87). Dock kan stadssiluetten, som ar ett uttryck for riksintresset,
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komma att beréras av de tillkommande héga husen pa en hogt belagen plats i staden.
Linsstyrelsen bedémer att paverkan pa denna inte bor vara sa omfattande att
riksintresset kan patagligt skadas, men forordar, som tidigare dven meddelats, att
planhandlingarna kompletteras med sadan siluettbild s att detta tydligt framgar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen for féreslagen detaljplan anges att genom anvéndandet av grona
tak och méjliggérande av fordréjning av dagvatten pa tomtmark skall
dagvattenfragan hanteras inom planomradet. Kommunens bedémning ar att
kvaliteten pa recipienten och grundvattnet darfér inte paverkas vid ett

plangenomférande.

Linsstyrelsen konstaterar att méjligheten att férdréja dagvattnet inte har utretts,
eller sakerstllts i planen genom utpekande av ytor for fordréjning eller tvingande
bestammelse om gréna tak. I den fortsatta planprocessen ska fragor rérande
dagvattenfordréjning saisom behov, omfattning och markens limplighet for
fordréjning tydliggéras. Om férdréjning av dagvatten inte kan sikerstillas maste det
visas att kommunens dagvattensystem &r anpassat till den 6kade belastningen fran

planomradet sa att miljokvalitetsnormerna kan foljas.

Miljobedémning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan.

Detta yttrande har beslutats av bitradande enhetschef Karin Kallioniemi. I
handladggningen har dven deltagit Tina Weberg, foredragande.

Karin Kallioniemi g
Tina Weberg



