LUNDS

KOMMUN HYRESKONTRAKT A
FOR LOKAL Nr:  1107-BAA-L01-05
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
FORVALTNINGSAVDELNINGEN LUNDAFASTIGHETER 2120001132
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
KULTUR OCH FRITIDSFORVALTN. 2120001132
Aviseringsadress:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsheteckning:
o LUND VASTER 5:10 - TF
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
TROLLEBERGSVAGEN 58 1107-BAA-LO1
Lekalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvéndning } ) . F )
Kulbwskola-Fallparken |0\ 1L irverksim ne b / S Li ﬂé)()'\ o kack
[] Anvéndningséndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. . Bilags:

Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i

forekommande fall ska ha ombesbrit och bekostat dels atgardandet av brister, dels bverenskomna @ndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och dtgardsprotakoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
0-2 2180

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hogre hyra.

B4 Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[] Tillfart for bil féri- | Platsfér |[[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) (] Garageplats(er)
ochurlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2023-12-31
Uppségningstid/ £ g ; o " . .
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fare den avtalade hyrestidensutgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gdng forlangt med 3 & [ manader
Hita Kronor 2 616 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt | [] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

Tillhanda- i ; 5 5 s
hallande av och Hyresvérden tillhandahaller/ombesérjer
betalning fér el, | [X] El X va X varme B4 varmvatten [JKyla Ventilation
va,vdrme, Betalning:
varmvatten, El [ Hyresgasten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad B Ingérihyran. s
kyla och : Bilaga:
el abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget [ Hyresqgasten betalar i enlighet med bifogad BX) Ingari hyran, )
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresqasten betalar i enlighet med bifogad B4 Ingér i hyran. )
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget (] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. ;
: y Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 11aga;
Ventilation [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. —
driftskostnadsklausul. 1}aga:
Fastighetsigama Sveriges formulir 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




LUNDS
KOMMUN

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sid2(4)

FOR LOKAL 1107-BAA-L0O1-05

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler

Nr:

Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

[] hyresvérden [[] hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:

[[] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala erséttning for hyresgdstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.
Kaostnaden fér borttransport av avfall som hérror frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.
A . o
[ Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning [[]ingérihyran ombesorjs och bekostas av hyresgdsten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéri:ij_ning och |[Jingarihyran [X] ombesorjs och bekostas av hyresgésten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hajning av sarskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kornma att besluta om, eller
b)generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte ar
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen,
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna,
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
{moms)
Hyresgdstens |[7] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens O F?stighetségaren,’hyresv'ﬁirden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utaver hyran erldgga vid varje tillfille
mamsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa

hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldagg och andraersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplételse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden f6r dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande,

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5669-0167

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[X kalenderméanadsbérjan [ kalenderkvartals bSrjan genom insattning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala delsranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fare tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan galler aven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gran bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhélls-, farbattrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgdsten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforaslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgédsten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda dtgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfdra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

LUNDS
KOMMUN

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:  1107-BAA-L01-05

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot alyckor regleras i bifogad

&ndringsarbeten

Bilaga:
brandskyddsklausul. Haga
Myndighetskrav  |[ ] Hyresvirden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgdrder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod
m.m. B avnu gallande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krdva for lokalensnyttjande
Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samréda med hyresvdrden innan atgérder vidtas.
g. Hyresg Y 9
Inredning Lokalen uthyrs
{X] utan sédrskild for verksamheten avsedd inredning [[] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sarskild for verksamheten ; ge
: a : . Denl bilaga
tillhandahallen inredning
[[] Hyresg8sten ska utfdra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover Bilaga:
dels av ytskikt pd golv, vaggar och tak, delsavinredning [ent bilzga 9
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[ Annan férdelning avunderhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 3
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skdtsel, drift och underhall av allménnaoch gemensamma

utrymmen.

[] Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilags
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasiniinredning s att effekten av sadana
anordningar férsimras. Hyresgésten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvidrmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvirden [X) Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvarden vljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgésten har efter samrad med hyresvirden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérdeninte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérdamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid meraomfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresqasten satt upp pé byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskép pé yttervéggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresg@sten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskép paifragavarande viggar.

[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen ér
belégen. Hyresgésten ir skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgistens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[[] Hyresvérden Hyresgasten
ska svara fér skador pa grund av dverkan pétill lokalen tillhorande fonster, skyltfanster, skyltar samt entré- och andradarrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvéarden Hyresgasten

ska utrusta lokalerna med sédanal3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsikring.

Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ritt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden |ater utféra arbete fér att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillharande bilagor.

[[] Nedsattning av hyran for hinder eller meni nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden |3ter utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[[] Hyresgésten har interétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underh3ll avlokalen eller fastigheten i évrigt. Det aligger dock hyresvarden atti god tid underritta hyresgdsten om arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna ar éverens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |ater utféra sedvanligt underhall av Bil
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 1laga;
Fastighetsigarna Sveriges formulir 128,2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2014. 5190 Sign

Eftertryck forbjuds.




%, LUNDS
KOMMUN

HYRESKONTRAKT

FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr:  1107-BAA-LO1-05

Sid 4 (4)

Kryssiruta innebér att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom ach

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgdstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avidgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rdder 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvdrden senast den

[[] borgen stalld av

[[] bankgaranti intill ett belopp om

ldmna sakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] annan sakerhet i form av :
Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet s& pafordrar.

Hantering av [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaga:
personuppgifter 9a:
Sarskilda A ’ _ . Bilaga:
bestimmelser UVU €4 K KU“’\P!( HerAS nny c’.’f/( zﬁ‘{ VZIlU\bC}{,L’W\ﬁIi V\A’\_/} N= 5
l L .Q‘i’('\. Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inteutan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum:

Lund 2019-

Ort/datum:
Lund 2019-

Hyresvardens namn:

FORVALTNINGSAVDELN. LUNDAFASTIGHETER

Hyresgéstens namn:

KULTUR OCH FRITIDSFORVALTN.

Namnteckning{firmatecknarefombud): [] Firmatecknare

[[] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare

[[] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Oveilatelse Ovanstaende hyreskontrakt verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [[] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvardens | ocysrden godkénner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | o datum: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdensnamn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.
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: LUNDS INDEXKLAUSUL Sid1(2)

KOMMUN FOR LOKAL Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1107-BAA-LO1-05 VASTER 5:10 - TF
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
FORVALTNINGSAVDELNINGEN LUNDAFASTIGHETER 2120001132
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
KULTUR OCH FRITIDSFORVALTN. 2120001132
Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 2616000 <ka 80 w

eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden skamed hénsyn till farandringarnai kansumentprisindex

(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.

- Fér hyresavtal som bérjar 16panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

- Fér hyresavtalet som bérjar lapanagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stillet anpassad till indextalet fér oktober manad under sammatid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgéor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
némligen indextalet for oktober manadar 2018 -

Skulleindextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen ska tillagg utgéi férhéllande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beriiknas pé basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ortjdatum: Ort/datum:
Lund 2019- Lund 2019-
Hyresvard: Hyresgast:

FORVALTNINGSAVDELN. LUNDAFASTIGHETER KULTUR OCH FRITIDSFORVALTN.

Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [[]9mbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Hyresvérdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.



LUNDS INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
KOMMUN FOR LOKAL ilagamn "

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en forhandlingsfrdga och kan bero pd hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka dvrigaforpliktelser som dvilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s snart drets oktoberindex blir kant. De senaste ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilléggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo krfar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex for dr 2001 &r 269,1.

1, Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgar g,4.
2. Dividera 9,4 med 25g,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KP| fér oktober 2001 i stillet skulle ha blivit |igre in &retinnan t ex 262,0 (oktoberindex dr 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ldgre an for ar 2001.

AlternativB: Om KPIfor oktober 2001 i stallet skulle ha blivit lagre dn bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d& utga, Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.



HYRESBERAKNING NY-/TILL-/OMBYGGNAD Datum: 2019-01-17
Objektets namn Folkparken

Objektnummer 1107

Fastighet LUND Vaster 5:10

Adress Falkvagen 9

Byggnadshendmning Xpand BAA

Vaningsplan

Plan0, 1 och 2

Byggnadstyp SPECIALENHET - ALLMAN BYGGNAD
Lokaltyp ALLMAN KULTURVERKSAMHET
Projektnummer HREFERENS!

Projektledare

Markus Bengmark

Projektbeskrivning

Stadshallen och Lindebergska.

Tillfélligt iordningsstallande under evakueringen fran Svane,

Forvaltare Martin Nilsson
Eken 1366
Hyresgést Kultur & Fritid

Verksamhetens namn

Kulturskolan

Kontaktperson hos hg

Karin Larsson {lokalplanerare), Annika Eklund (kulturchef)

Datum fér slutbesiktning

Avtalsform Huvudavtal
Inflyttningsdatum 2019-01-15
Kontraktsperiod 2019-01-01 - 2023-12-31
Uppsagningstid 9 mén
Forldngning 36 man
Tidigare drshyra 850 000 kr/
Tidigare kontraktsnummer 1107-A-01-04

Bokfort virde pa objektet

1881 025 kr|Uppdaterat 190219

Total projektkostnad exkl. moms 16 000 000 kr
Hyresgrundande del av proj. kostn. 16 000 000 kr
Yta plan 0-2 2180 kvm
Rianta 4,00%
Fastighetsskatt Ingen fastighetsskatt

Kapitalkostnad {totalt) 640 000 kr 883 333 kr
Projektkostnad (totalt) 16 000 000 kr|Materialval m.m. Del av ansk. virde Avskr. tid* Rinta/dr __|Avskrivning/dr
04 Innervigg 3 000 000 kr 20 ar 120 000 kr 150 000 kr
07 Inre ytskikt 2 000 000 kr 20 ar 80000 kr 100 000 kr
08 Fénster/dérrar 1000 000 kr 30 ar 40000 kr 33333 kr
10 Installationer 10-20 ar 8 000 000 kr 20 ar 320000 kr 400 000 kr
10 Installationer 5-10 ar 2 000000 kr 10 ar 80000 kr 200 000 kr
Tillagg for DoU Schablon Belopp Kommentar
Administration 55 kr/kvm 119900 kr
Forsakringspremie 8 kr/kvm 16 350 kr
Energianvdndning - fidrrvarme 124 kr/kvm 270 320 kr
Elanvindning 51 kr/kvm 111 180 kr
VA-kostnad 8 kr/kvm 17 004 kr
Tillsyn och skotsel 57 kr/kvm 124 260 kr|
Sophamtning 5 kr/kvm 9 810 kr
Felavhjilpande underh3ll 28 kr/kvm 61 040 kr
Planerat underhall (inre och yttre) 86 kr/kvm 187 480 kr|Underhall som inte ar PLU Komp
ARSHYRA UTIFRAN HYRESBERAKNING per m2
Kapitalkostnader ny-/om-/tillbyggn. 1523333 kr 699 kr/kvm
Kapitalkostnader restvdrde 175 721 kr 81 kr/kvm Bastalet for konsumentprisindex for oktober méanad skall gilla

917 344 kr 421 kr/kvm for har
1 angivet ar 2018
0 kr/kvm Hyran riaknas upp med 80%

Total &rshyra inkl. fastighetsskatt 2616 000kr| 1200 kr/kvin avindex 2092 800 kr







